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Velkommen til Bondelia Hage
— et nabolag skapt for trivsel og fellesskap!

Vart neste byggetrinn bestar av 12 leiligheter fordelt pa
3 firemannsboliger. Hver leilighet disponerer egen
carport med bod. Omradet er for mennesker i alle

livsfaser — fra unge fgrstegangskjgpere til
etablerte familier og aktive voksne.




< s I Bondelia Hage legger vi til rette for

R B On d_e]_]_ a helhetlige bomiljger. Det betyr at vi bygger
Fo > forskjellig typer boliger og setter disse

&% H A_G = 5| sammen slik at de passer mennesker med

D 1 forskjellige behov og 1 ulike livsfaser. Dette

=it inspirert Vv vil vises pa fellesomrader som etableres pa

Bondelia der alle kan fa dekket sine ulike
behov, men ogsa ha et sterkt naboskap.

hagebyideen

Vi har allerede ferdigstilt 2 enebohger 1 rekke
4 rekkehus we: m1n1hus Og 3 a

Parsellhager Lekeplass og treningspark

Det settes av plass til parsellhager sa Pa omradet ellers blir det etablert
beboerne kan dyrke egne grennsaker. lekeplasser og utenders treningspark.




Felleshuset

P& omradet skal det etableres et
felleshus i den tidligere rektorboligen.
Det blir renovert og inneholder sosiale

Felles sosiale rom

Felleshuset inneholder felles sosiale rom
til mater, bursdager og andre feiringer du
@nsker a ha.

Gjesteleiligheter

Det bygges komplett gjesteleilighet som
du kan booke til dine besgkende.
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Bondelia Hage

; Et nabolag nser byen -med
¥ Mj@sa og naturen som nabo.

Rett sgr for Gjgvik sentrum, pa
historisk grunn der den gamle
husmorskolen 13, vokser det frem
et moderne og grgnt boligomrade:
Bondelia Hage.

Her bor du 1 rolige og barnevennlige
omgivelser, med utsikt mot Mj@sa,
kort vei til barnehage, skole, idretts-
anlegg og Mjgspromenaden, og med
gode bussforbindelser til bade
sentrum og Toten.



Bondelia Hage

Kort avstand til bussholdeplass
med jevnlige avganger til sentrum
av Gjavik.

Kort veg til Vindingstad skole

Kort veg til barnehage

Kort veg til Mjgsa med badestrand
og den flotte strandpromenaden
som gjer at du kan rusle inn til byen

Kort veg til bathavn og sandstrand

Kort veg til friluftsliv med mulighet
for tureri skog og mark bade
sommer og vinter. Skogen med
turleyper og gapahuk retti
neerheten
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10 gode grunner til a velge
ny bolig fremtor brukt

Med ny bolig far du moderne lgsninger, lave vedlikeholdskostnader,
energleffektiv drift og hgy bokomfort. Du slipper oppussing og
usikkerhet, og kan bruke tiden pa det som betyr mest — a trives 1 ditt
nye hjem. Her har du 10 gode grunner for a kjgpe en helt ny bolig.

1. Flytt rett inn
Alt er nytt, moderne og klart til bruk - uten behov for
oppussing eller kostbare oppgraderinger.

2. Lavere vedlikeholdskostnader
Nye bygg og tekniske installasjoner gir feerre overraskelser
og mindre vedlikehold de farste arene.

3. Energieffektiv og gkonomisk
Moderne byggestandarder gir lavere stramforbruk
og reduserte driftskostnader.

4. Forutsigbare utgifter
Du vet hva du kjgper, og slipper risikoen for
skjulte feil og mangler.

5. Moderne planlgsninger
Nye boliger er tilpasset dagens behov med
smarte lgsninger, gode oppholdsrom og
effektiv arealutnyttelse.

6. Hgy bokomfort
Bedre isolasjon, ventilasjon og lydforhold gir
et sunnere og mer komfortabelt hjem.

7. Lave kostnader til oppgradering
Kjgkken, bad og overflater holder moderne
standard i mange ar fremover.

8. Trygge garantier

Ny bolig leveres med garantier som gir ekstra sikkerhet
forinvesteringen.

9. Fremtidsrettet bolig
Nye boliger er bygget etter dagens krav og forventninger
til kvalitet, miljg og universell utforming.

10. Mer tid til & leve
| stedet for & bruke fritiden pa oppussing og vedlikehold,
kan du nyte boligen og neermiljget fra dag én.
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Utsikt, sol og gode uteplasser

Leilighetene 1 Bondelia Hage er utformet med gode uteomrader
og kvaliteter tilpasset ulike gnsker og behov.

Leiligheteneil. etasje har terrasse pa terreng med Mijgsutsikt pa den ene siden og herlig ettermiddags-
direkte tilgang til plen, mens leilighetenei 2. etasje sol
byr pa attraktive uteplasser/balkonger med pa den andre.

utsikt og gode solforhold. Dette gir boliger med ulike kvaliteter og

De starste leilighetene pa 67 kvm far terrasser/ opplevelser - slik at du kan velge den
balkonger pa begge sider av bygget, med flott leiligheten som passer best for deg.
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Byggetrinn 1 bestar av 12 stk leiligheter
fordelt pa 3 stk 4-mannsboliger
kalt A, B og C. Til disse bygges

det carporter med bod.

Byggetrinn 1 -
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Etasjeplaner

— to stgrrelser, én felles kvalitet

Her vises etasjeplanene pa alle
boligene og hvordandeeri
forhold til hverandre.

1. etasje

Det er 8 leiligheter pa 67 kvm,
firei hvert av byggene A og B.

Det er 4 leiligheter pa 55 kvm
ibygg C.
| hvert av byggene A,Bog Cer

det 2 leiligheteri 1. etasje og
2 leiligheteri 2. etasje.

Al-67 kvim A3 -67 kvimm

2. etasje

Balkong
12 m

BALKONG
16,2 m?

Utekjk./grill
tekik./grill

A2 - 67 kvim A4 - 67 kvim
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B1-67 kvim B3 -67 kvim

Cl-55kvm C3-55kvm

BALKONG BALKONG,
64m* 6.4m?
—

BALKONG
16,2m?

B2 - 67 kvim B4 - 67 kvim
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Bra-i 67 kvm Leilighet pa 67 kvm i firemannsbolig A og B
Antall soverom 2 med 2 soverom. Kompakt med komfort og
Sportsbod Ja

Uteplass/balkong ca 18 kvim ekstra romfglelse

Parkering Ja Denne flotte leiligheten kombinerer smart arealbruk med hgy komfort

Et hjem med moderne
planlgsning og god
romfglelse.

Praktiske lgsninger

som gj@gr hverdagen
enklere.

En uteplass/balkong
som forlenger
oppholdsarealet store
deler av aret.

- perfekt for den lille familien eller for deg som gnsker litt mer plass i hverdagen.
Med gjennomgaende lys, romslige oppholdsrom og en solrik uteplass/balkong,
far du et hjem som bade er praktisk og innbydende.

Hgydepunkter

Gjennomgéende stue/kjgkken som gir

en dpen og sosial lasning med plass til
bade sofakrok, spisebord og et funksjonelt
kjskken. Store vindusflater pa begge sider
gir rikelig med naturlig lys og en herlig
romfglelse.

Hovedsoverom med god plass til
dobbeltseng og garderobe.

Ekstra soverom - ideelt som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor.

Bad med god plass til bade dusj, moderne
baderomsinnredning og vaskemaskin/
terketrommel.

Praktisk vindfang der det er forberedt for
garderobelgsning (tilvalg) som holder
entreen ryddig og funksjonell.

Garderobe-/teknisk rom, perfekt til
oppbevaring og for & holde tekniske
installasjoner ute av oppholdsrommene.

Solrik uteplass/balkong som innbyr til
hyggelige stunder, maltider ute og
avslapping i frisk luft.

Sportsbod ved carport.
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Planlgsning 1. etasje
AlogBl A3 0g B3

Planlgsning 2. etasje
A2 og B2 A4 og B4




Bra-i 55 kvm
Antall soverom 2
Sportsbod Ja
Uteplass/balkong ca 15 kvm
Parkering Ja

Passer perfekt for:

e Fgrstegangskjgpere
som gnsker seg et trygt
og moderne hjem.

Enslige eller par som

vil ha et lettstelt og
funksjonelt bosted.

Sma familier som
gnsker smarte
lgsninger i en areal-
effektiv bolig.
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Leilighet i iremannsbolig C pa 55 kvm
med 2 soverom. Lyst, moderne og
arealeffektivt — perfekt startbolig

Velkommen til denne innbydende leiligheten pa 55 kvm, skreddersydd
for deg som gnsker et moderne og lettstelt hjem med smarte lgsninger.

Her far du en gjennomtenkt planlgsning, gode lysforhold og en herlig
uteplass/balkong - alt tilpasset en komfortabel og funksjonell hverdag.

Hgydepunkter
Apen stue/kjokkenlgsning som giren Bad med plass til vaskemaskin, dusj og god
sosial sone med plass til bade spisebord, baderomsinnredning.

sofakrok og god sittekomfort. Store

Teknisk sk holder teknisk
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys. eKnisk skap som holder e niske

installasjoner adskilt og gir bedre
Hovedsoverom med plass til dobbeltseng plassutnyttelse.

og garderobe. Uteplass/balkong for hyggelige stunder

Ekstra soverom - ideelt som barnerom, utenders.

gjesterom eller hjemmekontor. Sportsbod i carport.

Praktisk vindfang med plass til
oppbevaring av yttertay.



Bondelia
HAGEIl=n
Planlgsning 1. etasje
c1 3
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Leveransebeskrivelse

INNLEDNING

Etterfalgende beskrivelse er utarbeidet
for & orientere om bygningens viktigste
bestanddeler og funksjoner. Alle opp-
lysninger er gitt med forbehold om rett
til endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, uten a forringe den gene-
relle standard i nevneverdig grad. Mindre
endringer som matte bli funnet hen-
siktsmessige i forbindelse med naermere
detaljering, samt utfarelse av prosjektet
ma paregnes.

Utbygger ma rette seg etter offentlige
myndighetskrav i forbindelse med bygge-
saken.

Dette omfatter ogsa eventuelle palegg
og endringer i forbindelse med offentlig
godkjenning av rammetillatelse ogigang-
settingstillatelse.

Dersom det er eventuelle avvik mellom
tegninger/ beskrivelser i prospekt/
internettside og leveransebeskrivelsen, er
det den endelige leveransebeskrivelsen i
kontrakten som gjelder.

VEGGER/OVERFLATER

Yttervegger utfgres som fullisolerte
trevegger.

Baerevegger utfgres hovedsakelig av
tre og/eller stalbeeresystem skjult
i yttervegger.

Utvendige vegger har overflater av beiset
utvendig kledning. Veggens innside kles
med et lag gips. Impregnerte materialer
pa balkonger, rekkverk, trapper o.l leveres
ubehandlet.

Innvendige vegger utferes i bindingsverk
og kles med et lag gips pa hver side. Veg-
gene isoleres for bedre romakustikk.

Innvendige vegger sparkles og malesii
farge NCS SO502Y, bomull.

Annen farge kan velges som tilvalg, se
kapittel om tilvalg.

Gipsvegger leveres i K3 standard i stue/
kjgkken, i @vrige rom leveres gipsvegger i
K2 standard.

VINDUER, D@RER OG
LISTVERK

Alle vinduer og balkongdgrer leveres som
trevinduer med 3-lags glass og utvendig
aluminiumsbeslag.

Foringer og listverk er standard pa vinduer,
men om man i stedet gnsker at vindus-
smyg gipses med hjgrneband, sparkles og
males s kan det utferes som tilvalg.

Vinduer har mark farge utvendig og
innvendig.

Alle vinduer hvor det er ngdvendig, kan
apnes for lufting og vinduspuss. Noen
vinduer ma paregnes a vaskes fra utsiden.

Balkongdearer leveres som slagderer.

Alle innerdgrer er formpressede derer type
Swedoor Easy GW ifarge NCS SO502Y,
bomull og glatt utferelse. Innerdgrene
leveres med karmlister (gerikt med synlig
spikring) i glatt utfarelse, malt farge NCS
S0502Y, bomull.

Listverk og utforinger leveres som
fabrikkmalt mdf i farge bomull. Mindre
festemidler som dykkert-spiker ma pareg-
nes a veere synlig etter montasje av listverk.
Sparkling og maling utferes som tilvalg.

Ytterder leveres som standard ytterder
(kompaktder). Farger velges av arkitekt.

Dgrvrider i rustfritt stal og FG-godkjent
sylinderlas. Listverk, malt utferelse farge
NCS SO502Y bomull, leveres med synlig
innfesting dvs. med synlig spikring.

DEKKER

Etasjeskillere utfgresitre mellom 1. og
2.etasje.

GULV

Det leveres som standard lys hvitpig-
mentert 1-stavs eikeparkett med matt
lakkert overflate.

Gulvlister i malt utfgrelse farge NCS
SO0502Y bomull. Det ma paregnes
overgangslister i metall.

GARDEROBESKAP

Det leveres ikke garderobeskap, men det
er avsatt plass iht forskriftene.

UTEPLASS/BALKONG

Rekkverk pa balkonger leveres med glass/
panel. Gulviplan 2 leveres iimpregnerte
materialer, mens uteplasser/terrasseri
plan 1leveres med betongheller.

TAKH@YDER OG HIMLINGER

Boligene leveres med normal takhgyde.
| omrader med nedforet himling pga.
ventilasjonskanaler etc. kan takhgyden
komme ned mot 2,20 m.

Arealer med nedforede himlingereri
hovedsak gangarealer og baderom, men
kan ogsa forekomme i stue og kjgkken.

Himlinger gipses og sparkles og malesii
farge NCS SO502Y, bomull, matt glans.

Det anvendes taklister.

Tak leveres i K3 standard i stue/kjgkken, i
gvrige rom leveres K2 standard.

KJ@KKEN

Det leveres moderne og tidsriktig kjgkken
med glatte fronteri hvitt. Kjgkken leveres
med laminat benkeplate, hayskap for
integrert kjgleskap. Hvitevarer leveres
(oppvaskmaskin, komfyr/platetopp og
kjel/frys). Det leveres handtak i bgrstet
stal. Det leveres ikke fliser over kjok-
kenbenk. Av hensyn til faringsveier for
ventilasjonskanaler ma overskap veere av
standard hgyde. Rom mellom overskap
og tak avdekkes som standard med foring.
Pa forespersel fremskaffes egen skjema-
tegning av planlagt kjgkkeninnredning,
herunder malsetting og innhold.

KABEL-TV/BREDBAND

Det legges bredband inni alle boliger. Det
leveres kabel- TV og bredband, standard
pakke fra Telenor, med hastighet pa
20/20 Mbps, men hver enkelt beboer kan
oke hastigheten etter sitt behov og for
egenregning. Det leveres ett uttaki hver
bolig for kabel-TV og bredband. Tradlgst
bredbandsmodem og T-We box leveres
ogsa klart til oppsett og bruk. Dersom det
ognskes flere enn ett uttak, méa dette
bestilles som tilvalg.



ELEKTRIKERARBEIDER

Installasjoners omfang og kvalitet leveres
iht. kravi NEK400 og NEK 700. Det
leveres taklamperibod, soverom, bad
samt utelamper. Elektriske varmekabler
pa bad, med termostat. | boligen plasseres
et sikringsskap med ngdvendige kurser,
herunder jordfeilbrytere og automatsikrin-
ger. Sikringsskapet plasseres i leilighetens
innvendige bod evt.ivindfang der dette er
hensiktsmessig. Det leveres faringsvei for
antenneuttakileiligheten (uttak ved TV-
plassering) og faringsvei for bredband.

RORLEGGERARBEID/
OPPVARMING

Boligene varmes opp med vannbaren
gulvvarme i oppholdsrom. Tekniske skap
knyttet til forbruksvann og oppvarming
plasseres i garderobe/tekniske rom/
tekniske skap. Det installeres malere for
registrering/forbruk av varmtvann for
oppvarming og varmt forbruksvann. Disse
vil bli plassert i teknisk skap/rom i hver
leilighet. Det er ikke varmtvannsberederi
leilighetene da dette leveres fra fjernvar-
meanlegget.

Det leveres forsikringsgodkjent rer-i-rer
system med lekkasjeskap pa bad med
stoppekran.

VENTILASJON

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg
med hgyeffektiv varmegjenvinning i hver
bolig. Dette aggregatet plasseresileilighe-
tens innvendige bod eller teknisk nisje. Det
leveres avtrekksvifte med kullfilter over
komfyr.

| gvrige rom (unntatt innvendig bod)
bldses detinn frisk luft via ventil i tak eller
hoyt pd vegg. Inntak av frisk luft og avkast
skjer pa yttervegg. Mellom aggregat og alle
ventiler/ rom etableres ventilasjons-
kanaler. Disse bygges inn i vegger, dekker
og over nedforede himlinger. | noen rom ma
kanalene kles inn i synlige kasser. Styring

av ventilasjonsanlegget skjer hovedsakelig
automatisk og via brytere pa aggregat.
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Badene leveres med:
- Vegghengt WC.
- Dusjgarnityr.
- Baderomsinnredning i bredde
80 cm med helstgpt servant og speil.
- Kran/trakt for vaskemaskin pa bad.
« Dusjhjgrne
- Tstk gulvslukidusjnisje.

Badene er plassbygde. Vegger pa bad
flislegges med rektangulzere fliser starrelse
60x30cm, farge hvit glatt.

Pa gulv bad benyttes flis str. 60x30 cm og
5x5cm i dusjnisje i lys gra, sklisikker.

TILVALG

Endringer og tilvalg som kjgper ansker
skal avtales direkte med entreprengr. Det
blirinnkalt til egne tilvalgsmgater tidlig i
byggeprosessen.

Eksempler pa omrader hvor det kan bestil-
les tilvalg ut over standardleveranse:

- Parkett

- Fliser péd bad (avgjeres tidligi
byggeprosessen)

- Innredning pé bad (avgjeres tidlig i
byggeprosessen)

- Fronter kjgkkeninnredninger og
eventuelt fliser eller annet over benk.

- Elektriske installasjoner med
downlights, og annet type utstyr som
lamper, stikkontakter, brytere mm.

- Ekstra data/TV-punkter

- Fargevalg pa vegger.

- Sparkling og maling av listverk.

- Elbil-lader

- Solskjerming

DIVERSE

Falgende utstyr nevnes spesielt og inngar
ikke i leveransen:

- Solavskjerming

- Garderobeskap

- Mgbler

- Taklamper pa kjgkken/stue

GENERELT

Teknisk forskrift - TEK 17 er lagt til grunn,
og kjgper har derfor en stor trygghet for
meget gode byggetekniske lgsninger. Bl.a.
er byggets varmeisolering og ventilasjon
utfert pa en mate som sikrer lave drift-
skostnader knyttet til oppvarming.

[ tillegg tilfredsstiller boligene forskriftens
krav til tilgjengelig bolig, slik at boligen kan
bebos selvom en skulle bli rullestolbruker.
For boliger plan 2 ma det eventuelt instal-
leres trappeheis, ikke standard.

Dette gjelder bade den enkelte bolig, og
prosjektet isin helhet.

Det leveres 3 stk ngkler til boligen.

UTOMHUS

Omradet vil bli opparbeidet med
grentarealer, beplantning, interne grusede
gangveger og ikke minst omrade med
mulighet for sosial hygge med naboer,
venner og bekjente.

Adkomstveger for kjgretay vil bli asfaltert,
gvrige internveger/gangveger gruses.

Det er forberedt for elbil-lading i carporter,
men selve laderen bestilles som tilvalg.

Omradet vil bli opplyst med passende
belysning avadkomstveger oginternveger.

Alle interne veier, fellesanlegg og grent-
arealeriomradet vil bli eiet av et sameie.
Borettslagene pa Bondelia Hage er
forpliktet til & delta i sameiet.

Driftsutgifter blir fordelt pa alle eiendom-

mene/ borettslagene/sameiene i omradet.
Kostnader for overdragelse av fellesarealer
og anlegg til sameie bekostes av utbygger.

PARKERING

Hver bolig leveres med én biloppstillings-
plass icarport. Utbygger fordeler plasse-
ne. Sportsbodene blir ogsa lokalisert ved
biloppstillingsplassen og sykkelparkering
leveres iht reguleringsbestemmelsene.

RENOVASJON

Det er etablert felles renovasjonsanlegg
med dypoppsamling for avfall.
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Al - 1. etasje
A2 - 2. etasje

A3 - 1. etasje
A4 - 2. etasje

B1 - 1. etasje
B2 - 2. etasje

B3 - 1. etasje
B4 - 2. etasje

C1 - 1. etasje
C2 - 2. etasje

C3 - 1. etasje
C4 - 2. etasje







FORKJ@PSRETT

Boligene selges med forkjgpsrett etter
ansiennitet i Gjgvik og Omegn boligbyg-
gelag (GOBB). Etter dette skjer salgene

til ferste budgiver pa prisantydningen pa
den enkelte bolig. Ved budgivning utfylles
avtale om kjgp av prosjektert bolig, som er
pa side 38 av dette dokumentet. Boligene
selges til faste priser oppagitt i prislisten og
budet skal saledes lyde pa prisen angitt i
prislisten. Ved videresalg vil boligene selges
med forkjgpsrettsavklaring etter ansienni-
teti GOBB.

PRISLISTE

Prisliste viser bruksareal i hver leilighet
inkludert eventuell innvendig bod.

OMKOSTNINGER

Priseksempel:

Kr.2394 000,-

(Innskudd NB: Prisen er fast)

Kr1596 000,- (Andelav fellesgjeld)

Kr3 990 000,- (Totalpris ekskl.
omkostninger)

I tillegg til kigpesummen skal kjgper

betale falgende omkostninger:

Omkostninger:

Kr10 000,- (Omkostninger)
Kr5000,- (Andelskapital pr.andel)
Kr 545,- (Tinglysningsgebyr BRL
- Statens Kartverk)
Kr 545,- Tinglysningsgebyr pr
pantobligasjon BRL
- Statens Kartverk)
Kr300,- Grunnboksutskrift
Kr16 390,- Sum omkostninger

Det tas forbehold om eventuell endring av
avgiftssatser fra staten. Kjgper som ikke er
andelseier i boligbyggelaget ma melde seg
inn i Gjevik og Omegn boligbyggelag og
betale andelsavgift pa kr 450 og
arskontingent pt kr 450 pr ar fgr overta-
gelsen avholdes.

EIERFORM / BOLIGTYPE
Borettslag / Andelsleiligheter
ANTALL SOVEROM

2 soverom

BYGGEAR
2026/2027
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Om prosjektet

SIKRINGSORDNING
FELLESGJELD / IN-ORDNING

Felleslanet innehar muligheten til individu-
ell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).

Det vil veere mulig a innbetale hele eller
deler av fellesgjelden for den enkelte kjg-
per. Falgende forutsetninger ma veere til
stede for at nedbetaling av fellesgjeld skal
vaere mulig:

- Alle andeleribyggetrinnet ma veere tatt
over av kjgpere/utbyggere og fellesgjel-
den diskontert av banken.

- Ovennevnte punkt kreves at tomten er
overskjgtet til borettslaget.

- De andelseiere som gnsker a nedbetale
hele/deler av fellesgjelden mainnga
IN-avtale med GOBB. Nar disse punktene
er pa plass vil det veere mulig med ekstra-
ordinger innbetaling ved neste laneforfall i
borettslaget.

LEVERAND@R AV
FORSIKRING FOR
SIKRINGSORDNING

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

VARIGHET AV AVTALEN /
OPPSIGELSESVILKAR

Borettslag som har tegnet forsikring kan
siopp avtaleninnen 1.desember med
virkning fra kommende arsskifte. Etter bo-
rettslagslovens bestemmelser skal vedtak
om oppsigelse av forsikringen gjores av
borettslagets generalforsamling. Forsi-
kringsselskapet kan til enhver tid si opp en
avtale med forsikringstaker dersom forsi-
krede ikke oppfyller de krav som er lagt til
grunn ved fgrstegangs forsikring. Foravrig
gjelder forsikringsavtalelovens regler.

GENERELT

Leveransebeskrivelse i prospektet er
utarbeidet for 8 orientere om bygningens
viktigste bestanddeler og funksjoner. Alle
opplysninger er gitt med forbehold om
rett til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige, uten a forringe den gene-
relle standard i nevneverdig grad. Mindre
endringer som matte bli funnet
hensiktsmessige i forbindelse med
naermere detaljering, samt utferelse av

prosjektet ma paregnes. Utbygger ma
rette seg etter offentlige myndighetskrav i
forbindelse med byggesaken, og det

tas derfor forbehold om ngdvendige
offentlige godkjennelser. Dersom det er
evt. avvik mellom tegninger/ beskrivelser i
prospekt/ internettside og leveranse-
beskrivelsen, er det den endelige
leveransebeskrivelsen i kontrakten som
gjelder.

BYGGHERRE

Byggherre/utbygger er Bondelia Utvikling
AS som eies av GOBB Prosjekt AS.

FRAMDRIFT

Byggestart skjer farst nar godkjent
reguleringsplan og gvrige offentlige
godkjenninger, samt tilfredsstillende
forhandssalg foreligger, men man antar
byggestartilgpet av 3. kvartal 2026.

EIENDOMMEN

Eiendommens matrikkel eridag

GNR 57 BNR 37i Gjgvik kommune.
Eiendommen har privat adkomst fra
kommunal vei, og eiendommene vil bli
tilkoblet offentlig vann og avlgpsanlegg.
Eiendommen eies av Bondelia Utvikling
AS.

Tomten vil bli fradelt ngdvendige arealer
og hvert borettslag vil fa sitt eget
matrikkelnummer. Tomten blir ved
ferdigstillelse overskjatet til det respektive
borettslag.

Eiendommen vil bli overdratt uten
sjenerende heftelser ut over de felleslan
og det som fremkommer av borettslags-
loven, vedtektene for borettslaget,
reguleringsplan, etc.

TEGNINGSGRUNNLAG

Arkitekttegninger ogillustrasjoner er
utarbeidet av Vardal Arkitekter AS.

Alle illustrasjoner i prospektet er veile-
dende; for detaljer henvises til denne
prosjektbeskrivelsen og 1:100 tegninger.
Mgbler som er vist pa tegninger falger ikke
med leveransen. Garderober som er vist
medfglger ikke. Det samme gjelder alle
innredninger som er stiplet pa tegninger.
Innredninger som falger leveransen er
definert i denne beskrivelsen.



BONDELIA HAGE
3 BORETTSLAG

Bondelia Hage 3 borettslag vil bli besta-
ende av 32 boenheter. Borettslaget er
tilknyttet Gjevik og Omegn Boligbyg-
gelag (GOBB). Dette prospektet gjelder
byggetrinn 1med 12 boliger fordelt pa

3 stk 4-mannsboliger. Nar du kjgper en
boligiett borettslag blir du andelseieri
borettslaget. Eierskap avandelen gir deg
enerett til din egen bolig, og du far rett til
a benytte fellesarealene sammen med de
andre andelseierne i borettslaget.

GOBB er forretningsfarer for borettslaget.
Alle som bori borettslag tilknyttet GOBB
vil oppleve en god og trygg hverdag.
Vihar mange tiars erfaring med & bista
drift av borettslag. Hverdagen vil ogsa bli
mye enklere hva gjelder vedlikehold og
oversikt over gkonomi i forhold til boligen.
GOBB utarbeider forslag til vedtekter

for borettslaget. Generalforsamlingen er
borettslagets gverste myndighet bestar av
andelseierne i borettslaget. Det er
generalforsamlingen som velger styre og
som gjer alle viktige vedtak, som f.eks a
endre vedtekter.

FINANSIERING

Kjgpesum er fordelt med 60% innskudd
0g 40% fellesgjeld. Rente pa |an er bereg-
net som en flytende rente pa 5% pa. Total
lgpetid pa lan er 40 ar, hvorav de ferste

5 arene er avdragsfrie. Felleslanet
innehar muligheten til individuell
nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).

KOSTNADER MM.
ESTIMERTE
FELLESKOSTNADER

Fra kr.11392,- pr. maned til
kr.13 990,- pr. méaned.

Fellesutgifter omfatteri tillegg til avdrag
og renter pa andel av fellesgjeld,
kommunale avgifter inkl. eiendomsskatt,
forsikring av bygningsmassen, lgpende
utvendig vedlikehold, forretningsfaerer,
revisjon, styrehonorar inkl. arbeidsgiver-
avgift, bomiljgtiltak, kabel-TV abonne-
ment med bredbandstilknytning.

Strem, fiernvarme og innboforsikring er
ikke inkludert i felleskostnadene.
Utbygger tar forbehold om gkning

i fellesutgiftene og i kommunale avgifteri
byggeperioden som falge av generelle
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prisgkninger hos de som leverer tjeneste-
ne/produktene som nevnt over.

FORMUESVERDI

Fastsettes normalt av Skatt Dst i etterkant
av at man har overtatt leiligheten. Ta
kontakt med ditt lokale ligningskontor i
forbindelse med innlevering av
selvangivelsen.

BUDSJETT

Det vil utarbeides budsjett fra forretnings-
ferer for borettslaget i forbindelse med
innflytting. Dette budsjettet ma endelig
vedtas av styret i borettslaget.

VEDTEKTER OG
HUSORDENSREGLER

Utkast til vedtekter for borettslaget finner
du pa side 27. Husordensregler vil bli
etablert av borettslaget.

HUSDYRHOLD

Utbygger har ikke lagt noen fgringer for
restriksjoner iht. dyrehold.

ADGANGTIL UTLEIE

Dette reguleres i borettslagets vedtekter.
Jfr. Burettslagslova §§ 5-5, 5-6

REGULERINGSPLAN /
REGULERINGS-
BESTEMMELSER

Omradet er ferdig regulert. Byggherren
tar forbehold om at endelig byggesgknad
blir godkjent av kommunen..

VEI/VANN/AVL@P

Eiendommen vil bli tilknyttet offentlig vei,
vann og avlgp.

KONSESJON / ODEL

Det eringen konsesjon eller odel knyttet
til salget av denne eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD
GARANTIER

Garantiiht Bustadoppferingslovas § 12

for oppfyllelse av kontrakten skal tilsvare
3 % av kjspesummen (innskudd og andel
fellesgjeld). Fra overtakelsestidspunktet
skal garantien gkes til 5% og gjelde i fem

ar etter overtakelsen av boligen.

GEBYR TIL KJ@PER VED
EVENTUELT VIDERESALG

Transport eller videresalg av leilighet /

kontraktsposisjon vil ikke aksepteres av
utbygger/selger.

FORSIKRING

Bygg og eiendom vil vaere forsikret av
utbygger frem til overtagelse, deretter
tegnes bygningsforsikring gjiennom
borettslaget. Kjgper ma selv tegne innbo
og lgsgreforsikring.

DIVERSE BETALINGS-
BETINGELSER

Selgers standard kjgpekontrakt er tilpas-
set Bustadoppferingslova og kan ikke
forventes benyttet ved salg til kigpere som
ikke er forbrukere og som dermed faller
utenfor Bustadoppferingslova. For slike
kjgpere vil det kunne gjelde seerskilte
betingelser. Kjgper ma senest innen
signering av kontrakt fremlegge finansi-
eringsbevis. Kjgpesum, omkostninger og
eventuelle tilvalg skal veere pa meglers
klientkonto i god tid fer overtagelse.
Kjgper som ikke er fysisk person, kan ikke
kjgpe iht borettslagsloven.

OVERTAGELSE

Kjgper vil bli varslet om overtagelses-
maned ca. 3 maneder fgr overtagelses-
tidspunkt. Selger vil senest 4 uker for
ferdigstillelse av boligen skriftlig meddele
kjgper om overtagelsesdato. Ca. 14 dager
for overtagelsen vil selger innkalle til en
forhandsbefaring hvor det fares protokoll.
Hver kjgper vil ved overtagelse fa over-
levert forvaltning, drift og vedlikeholds
dokumentasjon.

ENDRINGSARBEIDER

Endringsarbeid kan kun kreves for en
verdiav inntil 15 % av kjgpesummen.
Eventuelle tilvalg faktureres direkte fra
entreprengr. Det vil utarbeides egen
tilvalgsliste med priser.

Muligheter for tilvalg vil veere
avhengig av hvor langt man er
kommet i byggeprosessen.

KREDITTVURDERING/
HVITVASKINGSLOVEN

Selger forbeholder seg retten til &
foreta kredittvurdering av kjgperne.
Eiendomsmeglere er underlagt
bestemmelsene i Hvitvaskingsloven.
Dette innebeerer blant annet at
eiendomsmegleren har plikt til &
melde fra til @kokrim om




eventuelle mistenkelige transaksjoner.

@VRIGE FORBEHOLD

Forbehold om realisering av prosjektet.
Selger tar forbehold om at det oppnas
tilfredsstillende forhandssalg og at alle
offentlige tillatelser foreligger far prosjek-
tet igangsettes og forplikter selger.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet
er gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og nedvendige,
forutsatt at det ikke reduserer den
generelle standarden.

Kjeper aksepterer, uten prisjustering, at
utbygger harrett til a foreta slike endringer.
Eksempel pa slike endringer kan veere inn-
kassing av tekniske anlegg, mindre endring
av boligens areal eller lignende.

Det gjeres oppmerksom pé at detinoen
tilfeller kan komme sjakter og/eller
rerferinger som ikke er vist pa tegninger.
Utomhusplan er utarbeidet for d illustrere
tomtens planlagte opparbeidelse. Utbyg-
ger tar forbehold om a foreta endringer

i utformingen av utenomhusarealene

i forbindelse med videre utbygging av
omradet.

Kjgper ma senest innen signering av
kontrakt fremlegge finansieringsbevis.
Kontraktsmate avholdes innen rimelig tid
etter aksept pa kjgpstilbud.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny
eier. Hvis kjgper ikke gnsker en hjemmels-
overfgring av eiendommen til seg, ma

det tas forbehold om dette i bindende
kigpsbekreftelse.

Kjgper er kjent med at selgers kontrakts-
messige leveranse fremkommer av situa-
sjonsplan og tegninger som falger vedlagt
til prospektet/kjgpekontrakten.

Det tas forbehold om mindre justeringer
pa tegninger og arealer i forbindelse med
utarbeidelse av arbeidstegninger. Tegnin-
ger i malestokk kan fas utlevert hos megler
eller av entreprengr.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og
mgblerte planskisser i alt salgsmateriell er
ment & gi et inntrykk av en ferdig bebyg-
gelse og det kan ikke bygges et krav pa
disse.

Prisene er faste og blir ikke justert for
prisstigning etter kontraktsinngaelse.
Selger forbeholder seg retten til uten
varsel & endre prisen pa usolgte enheter.
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Ingen av illustrasjonene eller tegninger
som er vedlagt eller inntatt i salgsopp-
gaven er i malestokk. Kjgper oppfordres
derfor til n@ye & gjennomga prosjekt-
beskrivelsen for detaljer.

Dersom det ikke er samsvar mellom
avtalens dokumenter presiseres det at
dokumenter av nyere dato kommer foran
eldre, og at spesifikke beskrivelser foran
generelle.

Byggestart er avhengig av forhandssalget,
men byggherren antar at byggestart vil
skjeilgpet av 3. kvartal 2026.

- Overlevering/innflytting er avhengig
av byggestart, men byggetiden er ca. 10
maneder etter godkjent igangsettings-
tillatelse fra kommunen.

. Det tas forbehold om eventuelle skrive-
feiliannonser, prospekt og vedlegg.

- Byggherren forbeholder seg retten
til & til enhver tid uteve markedsfegring/
markedsfgringskampanjer av prosjektet,
til prosjektets beste, selv etter at kjgpere
har signert kontrakter.

- Alle bilderiannonser, prospekt, vedlegg,
hjemmeside for prosjektet er
illustrasjoner. Det ma paregnes at det
kan forekomme avvik mellom
illustrasjoner og den reelle utformingen.

- Prospekt, vedlegg, prisliste, hjemmeside
for prosjektet og alle andre dokumenter
for beskrivelse av prosjektet er
utarbeidet for & orientere om prosjektet/
bygningenes viktigste bestanddeler og
funksjoner.

Alle opplysninger er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensikts-
messige og ngdvendige, uten a forringe
den generelle standard i nevneverdig
grad. Mindre endringer som matte bli
funnet hensiktsmessige i forbindelse med
naermere detaljering, samt utferelse av
prosjektet ma paregnes.

Utbygger ma rette seg etter offentlige
myndighetskrav i forbindelse med
byggesaken, og det tas derfor forbehold
om ngdvendige offentlige godkjennel-
ser. Dette omfatter ogsa evt. palegg og
endringer i forbindelse med offentlig
godkjenning av rammetillatelse ogigang-
settingstillatelse.

HEFTELSER

P& eiendommen kan det veere tinglyst er-
kleeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakk-
ledninger inkl. reparasjon av disse, bestem-
melser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/
avtalene vil fglge eiendommen ved salg,
og kan ikke slettes.

Felgende avtale er tinglyst pa
eiendommen:
2012/371208-1/200 ELEKTRISKE
KRAFTLINJER TINGLYST

11.05.2012

RETTIGHETSHAVER: EIDSIVANETT AS
Org.nr: 981963849

Avtale om rettigheter og plikter ved
frittstdende nettstasjon.

KJ@PEKONTRAKTER

Avtale om kjgp av leilighet forutsettes
inngatt iht. bindende kjgpsbekreftelse/
budskjema og kjgpekontraktsformular.
Kjeper gjeres spesielt oppmerksom pé at
kjgpekontrakten er personlig og en trans-
port eller salg av kjgpekontrakt vil ikke
aksepteres av utbygger.

Det gjares oppmerksom pa at Partners
Eiendomsmegling AS sine standard kjepe-
kontrakter blir benyttet i handelen, dersom
det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet istand. Om meglers vederlag er
det avtalt kr. 35 000, - pr. enhet, kr. 6 900

i oppgjer og kr. 3000 for visning.

Alle tall er eksklusive mva.

KONTAKT

Silje Furuseth Aandalen
Eiendomsmegler MNEF /Partner
Mobil: 99 30 85 46
siljie@partnerseiendomsmegling.no

Runa Skumlien

Eiendomsmegler MNEF/Partner
Mobil: +47 958 57 804
runa@partnerseiendomsmegling.no

& Partners Eiendomsmegling
Foretaksregistrert

Org.nr: 912021327

Postboks 1227, 2806 Gjavik
Telefon 611813 00
www.partnerseiendomsmegling.no

Prosjektets hjemmeside er:
www.bondeliahage.no



Utkast til vedtekter for Bondelia Hage 3
borettslag. Borettslaget vil bli tilknyttet
Gjevik og Omegn boligbyggelag.

1. Innledende
bestemmelser
1-1 Formal

Bondelia Hage 3 borettslag er et samvirke-
foretak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og a drive virksomhet som stari
sammenheng med denne.

1-2  Forretningskontor, forretnings-
forsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Gjgvik kommune
og har forretningskontori Gjgvik
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Gjevik og
Omegn boligbyggelag som er forretnings-
forer.

1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjer hvordan meldinger og
informasjon gis til andelseierne. Meldinger
og informasjon skal gis pa en sikker og
hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller
husordensreglene krever at meldingen el-
lerinformasjonen skal gis skriftlig, kan sty-
ret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere
seg mot a taimot meldinger elektronisk.
Om andelseier skal sende meldinger
elektronisk, mé vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt
at skal brukes til dette formalet, for eksem-
pel epost, melding via telefonapplikasjon

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og
bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune
eller en kommune til sammen eie inntil

ti prosent avandelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til
formal a skaffe boliger og som blir ledet
og kontrollert av stat, fylkeskommune

deli
LTAGEE
Vedtekter

eller kommune, stiftelse som har til formal
a skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fyl-
keskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har utbygger rett til 8 eie ande-
lerisamsvar med borettslagsloven § 2-12.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksem-
plar av borettslagets vedtekter.

2-2  Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i
boligen kan bli sameieriandel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen,
skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke boribo-
ligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.

2-3  OQverfgring av andel og
godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin
andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning
nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne er-
ververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt. Dette gjelder
ikke erverv som eristrid med punkt 2i
vedtektene.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke
boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til
aerverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk
ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny an-
delseier er godkjent, eller det er rettskraf-
tig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og god-
kjenning kan laget kreve et vederlag
(eierskiftegebyr), jfr.lov om burettslag &

4-6. Gebyret betales til forretningsfarer
for borettslaget.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelsei-
erne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgps-
rett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjel-
dende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slekt-
ning i rett opp- eller nedstigende linje,

til fosterbarn som faktisk starisamme
stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste drene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskaps-
lovens & 3. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen gar over fra
andelseier som nevnt i vedtektene punkt
2-1(3) til leieren avandelen.

3-2 Saksbehandlingsregler, frister
og gebyr

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de
som er nevnt i 3-1(1) far anledning til & gjg-
re forkjgpsretten gjeldende og at styret pa
deres vegne gjor retten gjeldende innen
fristen nevntivedtektenes punkt 3-2 (3),
jfr. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd

(2) Nar borettslaget har mottatt skriftlig
melding eller forhandsvarsel om eierskifte,
skal borettslaget oppfordre alle som
gnsker & bruke forkjgpsretten, om & melde
seg til borettslaget innen en fastsatt frist.
Forkjgpsretten kunngjgres pa boligbygge-
lagets nettsider eller pd annen mate som
er egnet til 8 nd andelseierne i borettslaget
og medlemmene i boligbyggelaget.
Fristen for 8 melde forkjgpsrett til
borettslaget skal veere pa minst fem
hverdager fra kunngjeringen.

(3) Borettslagets frist til 3 gjere
forkjgpsretten gjeldende er 20
dager fra borettslaget mottok

skriftlig melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning
om pris og andre vilkar.



Fristen er likevel fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdnds-
varsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre ma-
neder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

(4) Borettslaget ma gjere forkjgpsretten
gjeldende skriftlig for avhenderen og
erververen av andelen, eller for eien-
domsmegler eller eventuelt fullmektig
som har hatt ansvaret for salget.

(5) Ved forhandsvarsel har borettslaget
rett til 3 kreve et vederlag pa inntil fem
ganger rettsgebyret fra andelseier. Blir
forkjspsretten gjort gjeldende, skal veder-
laget betales tilbake av forkjgpsrettsha-
veren.

3-3 Nceermere om forkjgpsretten

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansien-
nitet i borettslaget. Ansiennitet i borettsla-
get regnes fra dato for overtakelse av an-
delen. Har andelseier ssammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten

fra overtakelse av farste andel. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansi-
ennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i boretts-
laget melder seg har medlemmer i bolig-
byggelaget forkjgpsrett etter ansiennitet.
Ansienniteteniboligbyggelaget beregnes
etter naermere regler fastsatt i boligbyg-
gelagets vedtekter ogiavtale mellom
boligbyggelaget og medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma
overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis
som er vanlig lest pa stedet, pa bolig-
byggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruks-
overlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en
bolig i borettslaget og rett til & nytte felle-
sarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen
tilannet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen,
andre rom og annet areal med tilbgrlig akt-
somhet. Bruken av boligen og fellesareale-
ne ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere. Med fellesareal menes alt
areal som er borettslagets eiendom, men
som ikke er en del av andelseiers bolig.
Dette inkluderer for eksempel korridorer,
trapper, kjeller, loft, uterom, baerende kon-
struksjoner, yttervegger, tak, balkonger,
terrasser, bod, parkeringsplass og felles
installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til 8
gjennomfeare tiltak pa borettslagets
fellesarealer uten godkjenning fra styret
eller generalforsamlingen. Dette omfatter
blant annet oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, sol-/
vindavskjerming, innglassing, fliser, hekk,
boder, platting, ladepunkt o.l. samt endring
av baerevegg og

felles installasjoner. Andelseier ma sende
sgknad til styret og arbeidet kan ikke starte
for styret har gitt sin skriftlige godkjenning.
Dersom tiltaket er n@gdvendig pa grunn av
nedsatt funksjonsevne hos en bruker av
boligen, kan ikke godkjenning nektes uten
saklig grunn.

(5) Lading av ladbar bil, skal kun skje via
ladepunkter som er etablert for dette
formalet. En andelseier som disponerer
egen parkeringsplass pa eiendommen til
borettslaget, har med samtykke fra styret
rett til & sette opp ladepunkt for elbil og
ladbar hybridbil i tilknytting til parkerings-
plassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensre-
gler for eiendommen.

4-2 Husdyrhold

Husdyr er tillatt med de begrensninger
borettslagets ordensregler gir, og under
forutsetning av at dyreholdet ikke er il
ungdvendig eller urimelig ulempe for
andre andelseiere.

4-3 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning
eller samtykke fra styret, overlate bruken
av boligen til andre. Samtykke eller
godkjenning kreves likevel ikke dersom
andelseier selv boriboligen og deler av
boligen skal overlates til andre, eller der-
som hele boligen overlates til andre i opptil

30 degniaret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelsei-
erne overlate bruken av hele boligen

i tre ar dersom andelseieren selv eller
andelseierens ektefelle eller slektning

i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene.

(3) Med styrets godkjenning kan andelsei-
er ogsa overlate bruken av hele boligen
dersom:

-andelseieren er en juridisk person
-andelseieren skal vaere midlertidig borte
som fglge av arbeid, utdanning, militeer-
tjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er
andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller foster-
barn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har
krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens & 3 andre
ledd.

(4) Godkjenning etter (2) og (3) kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det eller brukeren ikke kan bli
andelseier. Har laget ikke sendt svar pa
skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgsknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren reg-
nes som godkjent.

(5) Utbygger, som er en juridisk person,
kan eie andeleriborettslaget knyttet til

leie for eie konseptet. Utbygger har rett til
a overlate bruken av boligene til brukere
som harinngatt avtale om leie for eie.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik
bruksoverlating, med mindre brukerens
(leietakerens) forhold gir styret saklig
grunn til 3 nekte godkjenning.

(6) Styret kan samtykke til bruksoverlating
utover det som fglger av reglene over.
Styret star fritt til ikke & samtykke til
bruksoverlating.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde
boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rerinkl.
stoppekran og radiatorer/varmerear, sik-



ringsskap fra og med ferste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr

slik som kontakter, brytere, panelovner,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vasker og apparater slik

som ventilasjonsanlegg, lekkasjeskap og
fordelerskap varme og innvendige flater
slik som tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedven-
dige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr inkl. stoppekran og radiatorer/
varmergr, sikringsskap fra og med forste-
hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehear slik som kontakter, brytere,
panelovner, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, vasker og
apparater slik som ventilasjonsanlegg,
lekkasjeskap og fordelerskap varme, inn-
vendige flater slik som tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skilleveg-
ger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for
oppstaking og rensing av innvendig kloak-
kledning bade til og fra egen vannlas/sluk
og fram til borettslagets felles-/hovedled-
ning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkongero .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for
insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ut-
bedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen
som borettslaget er ansvarlig for & ut-
bedre, plikter andelseieren straks & sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan
kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine,
jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og ei-
endommen ellers i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pé andelseierne. Skade
pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom
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boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelke-
lag, beerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd innii
beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen
slik at borettslaget kan utfgre sin vedlike-
holdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap
som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salgog
fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser
overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husor-
densregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a
selge andelen, jfr. borettslagslovens §
5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt
dersom andelseier melder seg ut av bolig-

byggelaget.
6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller ve-
sentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendom-
menes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og
pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned.
Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt
ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Felleskostnadene til drift av boretts-
laget skal fordeles mellom andelseierne pa
falgende mate: 70 prosent av felleskost-
nadene fordeles etter areal og 30 prosent
av felleskostnadene fordeles likt, slik det
fremgar av bygge- og finansieringsplanen.

(4) Fordelingen av felleskostnadene skal
justeres dersom endringer i boligene eller
eiendommen ellers farer til vesentlig
endring i verdiforholdene.

(5) Med tilslutning fra de andelseierne
det gjelder, kan det fastsettes en annen
fordeling enn etter (3).

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og
andre krav fra lagsforholdet har laget pan-
terettiandelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunn-
belgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjiennomfert. Panteretten om-
fatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det harinnkommet en begjeering
tilnamsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal
besta av en styreleder og minst 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de
andre medlemmene er to ar. Varamed-
lemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av gene-
ralforsamlingen. Generalforsam-
lingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlem-
mer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar
med lov, vedtekter og generalforsamlin-
gens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret
holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr om sakene skal be-
handles i fysisk mate eller pd annen mate.
Alle styremedlemmer kan kreve fysisk
mote.

(4) Styreleder skal lede styremgatet. Er ikke
styrelederen eller en eventuell nestleder til
stede, sa skal styret velge en mgteleder.

(5) Styret skal fare protokoll over styre-
sakene. Protokollen skal signeres av de
styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmene er

til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebezerer en endring, ma likevel
utgjere minst en tredjedel av alle styre-
medlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsam-
lingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1.ombygging, pédbygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene ilaget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,

2.4 oke tallet pa andeler eller & knytte
andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens §
3-2 andre ledd,

3.salg eller kjgp av fast eiendom,

4.3 ta opp lan som skal sikres med pant
med prioritet foran innskuddene,

5.andre rettslige disposisjoner over fast ei-
endom som gar ut over vanlig forvaltning,

6.andre tiltak som gar ut over vanlig
forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
mer enn fem prosent av de arlige felles-
kostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og et styremedlem i felles-
skap, representerer laget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighetiborettslaget
uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes
hvert arinnen utgangen av juni

(2) Ekstraordineer generalforsamling
holdes nar styret finner det n@dvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere
som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

3. Mgateform

(1) Styret beslutter hvordan generalfor-
samlingen skal gjennomfares.

(2) Generalforsamlingen skal gjennom-
fores som fysisk mgte dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst ti
prosent av stemmene krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk
mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst
lzpe fra andelseierne har blitt informert
om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og ma veere sa lang at andelsei-
erne farrimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke
gjennomfares som fysisk mate, ma styret
sgrge for en forsvarlig gjennomfaring og
at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til generalforsamlingen er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen
og stemmegivningen kan kontrolleres pa
en betryggende mate, og det ma benyttes
en betryggende metode for 8 bekrefte
deltakernesidentitet.

(4) Disse bestemmelser om mgteform
gjelder tilsvarende for ekstraordinaere
generalforsamlinger

9-4 Varsel om og innkalling til gen-
eralforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling
skal styret varsle andelseierne om dato for
meatet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles
skriftlig av styret med et varsel som skal

veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal
behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet
pa ordinaer generalforsamling skal nevnesii
innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-4 (1).

9-5 Saker som skal behandles pd
ordineer generalforsamling

- Godkjenning av eventuell rsberetning
fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamed-
lemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Eventuelt krav om granskning

- Andre saker som er klart angitt i innkallin-
gen, jfr. punkt 9-4 (3).

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styre-
lederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll over
alle saker som blir behandlet og vedtak
som blir gjort pa generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa gene-
ralforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Generalforsamlingen kan bare fatte
vedtak i saker som er nevntipunkt 9-5.

(2) Med de unntak som falger av bo-
rettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen
med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlin-
gen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrek-
ning.



10. Inhabilitet, taushets-
plikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styre-
behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naer-
stdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller
som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om ansvar for

seg selv eller neerstdende i forhold til laget.

Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter bo-
rettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i
et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det dei for-

Leilighets- Bruksareal
nummer kvm

2994000

Innskudd
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bindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjel-
der ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forret-
ningsferer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og
forholdet til boretts-
lovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan
bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan

Prisliste

Andel

fellesgjeld Totalpris

1996 000 4990 000

Drifts-
kostnader
pr mnd

ikke skje uten samtykke fra boligbyggela-
get, jfr. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i
borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av
vedtektsendringer

11-2 Forholdet til boliglougivningen

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene,
gjelderregleneiborettslagsloven og bo-
ligbyggelagsloven.

12. Individuell nedbetaling
av fellesgjeld

12-1 Individuell nedbetaling
av fellesgjeld

Langivers ordning med individuell nedbe-
taling av fellesgjeld kan benyttes. Formue
og inntekt skal fordeles etter andelsbrgk
og andelskonto.

Sum
felleskost
pr mnd**

Renter
pr mnd*

3054000

2036000 5090000

2994000

1996 000 4990000

3054000

2036000 5090000

2994000

1996 000 4990000

3054000

2036000 5090000

2994000

1996 000 4990000

3054000

2036000 5090000

2394000

1596 000 3990000

2445000

1630 000 4075000

2394000

1596 000 3990000

2445000

1630000 4075000

* Det er lagt til grunn 5 % rente pa fellesgjelden. De ferste 5 arene er fellesgjelden avdragsfri. Deretter nedbetales fellesgjelden over 35 ar.

** Felleskostnadene betales til borettslaget hver maned. Summen av dette er driftskostnader og renter pa fellesgjeld. Driftskostnadene dekker
dine boutgifter som kommunale avgifter, eiendomsskatt, bredband/internett; renovasjon, bygningsforsikring og kostnader til tjenester som
borettslaget kjgper inn, f eks til sngrydding, plenklipping etc. Det er kun egne stremutgifter, bruk av fiernvarme og egen innboforsikring

som kommer i tillegg og som ma betales av hver enkelt.
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Kjgpsbekreftelse

Hovedoppdragsnummer: Mottatt dato/kl:
Adresse:

Betegnelse:

Leilighetsnummer: Fast kjopesum kr:

+ fellesgjeld og omkostninger ihht. opplysninger i prospekt. Kjopesummen er fast ihht. pris-/oversiktliste

™~
og ikke gjenstand for indeksregulering. |

Det er ikke tatt noen forbehold fra undertegnede vedrerende finansiering, salg av bolig etc. Boligen
selges etter bustadsoppforingslova, j.f. lov av 13. juni 1997 nr. 43 - lov om avtalar med forbrukar om
oppfering av ny bustad m. m., § 1.b.

FINANSIERINGSPLAN - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital: Kr
Lén (oppgi bank og saksbehandler): Kr
Til sammen: Kr
|
D Egenkapital ved salg av egen bolig. D Kontanter D Annet
Undertegnede er inneforstdtt med at jeg/vi med min/var signatur pa denne kjopsbekreftelsen/tegningsskjemaet er bundet til
denne handel. Undertegnede er kjent med at det ikke eksisterer angrefrist ved kjop av fast elendom/andel i borettslag.
NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR: I
ADR: POSTNR/STED:
MOBIL 1: MOBIL 2:
EPOST:
STED. DATO/KL:
UNDERSKRIFTER:
N N
AN /
HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE SOM KJOPER! |
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